SAINT-OUEN Compte-rendu de la réunion du Pble Citoyen du 6 ma009 AQUANO

e Théme abordé : Les énergies Aménagement
Autrement la vile

Elaboration de la charte de développement durablewprojet des Docks de
Saint-Ouen

Compte-rendu de la réeunion du Pdéle Citoyen
du 6 mai 2009
sur le theme des énergies

Note de lecture
Ce document constitue le compte-rendu de la réuthioRole Citoyen sur le theme des énergies qui ®asie le 6 mai 2009

a la Maison des projets de Saint-Ouen. Il se prigssaus la forme d’une synthése des points deurdessdifférents themes
débattus, des questions, des recommandations ejpgesfondissements que les membres du Péle Citoytgrointés
comme nécessaires.
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PARTICIPANTS

Audoniens :

Mme Bourdier Denise Mme Lepouder

M. Chassaing Gabriel M. Marigault Maurice
Mme Dutranois Anne-Marie M. Peirera-Silva Eric
M. Eddoukali Mohamed Mme Potier Claudie
Mme Geoffre Odette Mme Rouyre Monique
Mme Larcher Elvire Mme Thyrion Patricia
M. Le Baron Alain M. Vassal Bruno

M. Lemaire Francois

Elu(e)s de la ville de Saint-Ouen :

M. Planque Paul, premier adjoint au Maire a I'Urilsare et aux Finances
Mme Garnier Morgane, adjointe au Maire chargéektevironnement

M. Krimat Mustapha, conseiller municipal

Mme Garcia-Durocher Dominique, conseillere munilgpa

Services de la ville de Saint-Ouen :

Mme Streiff Helene (Département Développement UrlidiEconomique)
Mme Djouadou Annie (Service Urbanisme)

M. Martinez Cédric, collaborateur de Morgane Garnie

Maison des Projets de Saint-Ouen :
Mme Ibbou Martine

SEQUANO Aménagement :

Représentants :
Mme Bourdellon Bertille, chargée de projet
M. Sulima Jean-Paul, chargé de projet

Prestataires :
M. Nogue Laurent (BERIM — prestataire Energie)
M. Vrain Gilles (DAC — prestataire Développementr&hle)
Mme Beuve Julie (ADAGE Environnement — prestatBiéxeloppement Durable)

Voir le chapitre « Questions diverses » pour l@itiées missions confiées par SEQUANO Aménagemebuieeau d'études BERIM
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RAPPEL DES OBJECTIFS DU PROGRAMME DES RENCONTRES DU POLE CITOYEN

Les élus de la Ville de Saint-Ouen souhaitent @senhembres du Pdle Citoyen contribuent
activement a I'élaboration de la Charte de dévedopgnt durable du quartier des Docks.
Cette charte exprimera les valeurs, les objecefsiéveloppement durable de 'aménagement
du quartier et les méthodes nécessaires a la t@wksiprojet des Docks de Saint-Ouen. Les
responsabilités et engagements des acteurs coagavugont étre précises. Articulée avec le
schéma d’aménagement, la Charte est compléemerdairelan local d’'urbanisme qui en
décline les ambitions dans une de ses partiePlale d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) et lui donne un cadre Iégal dansreghement.

Un programme de 5 rencontres thématiques du P&dgedi a été défini :
- 9 octobre 2008 : Mixités
- 10 décembre 2008 : Quelle charte pour quel écaiqua
- 11 février 2009 : Mobilité durable
- 25 mars 2009 : Etat des sols et de la nappe
- 6 mai 2009 : Energies

Il est complété par des Ateliers qui portent samiénagement du futur parc des Docks et des
berges de la Seine.

Chaque réunion du Pdle Citoyen se déroulera em@3geen alternance avec des moments de
débats entre les participants :

- un temps d’introduction du theme de la séance,

- un temps de présentation des réflexions sur leproj

- un temps de conclusion.
Des comptes-rendus de séances seront systématiojugtigées de fagon a capitaliser les
réflexions.

Une sixiéme réunion est proposée le 24 juin 2008.a&pour objectif de dresser le bilan des
réflexions, remarques et points de vue sur I'ensembs sujets mis au débat.

RAPPEL DU DEROULEMENT DES INTERVENTIONS
La réunion s’est déroulée en trois temps :
1. Introduction sur les enjeux énergétiques et lesnbaktions pour le projet des Docks
2. Présentation des premieres conclusions de I'étiaeensur les besoins et les
potentialités des Docks en matiére énergétiqueléatéalisée par le bureau d’études
BERIM)
3. Deébats avec le Péle Citoyen.
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QUELLES ENERGIES POUR L’'ECO-QUARTIER DES DOCKS DE SAINT -OUEN ?

La performance énergétique de I'’écoquartier doit &e recherchée, les objectifs fixés
ambitieux et clairement affichés

Object du débat

L’objectif partagé par la Ville de Saint-Ouen, saménageur et les différentes parties-
prenantes est de réaliser, sur le secteur des Doglké&coquartier dans lequel la performance
énergétique des batiments et des espaces puhtisstaera un axe essentiel du projet.

Des orientations ont été définies :
- travailler sur les orientations des batiments dérfavoriser I'ensoleillement,
- rechercher la compacité au niveau des formes wbain
- exiger une haute performance énergétique pouutassfbatiments,
- exiger des choix de matériaux de construction perdnts (d’hiver comme d’éte)
d’'un point de vue thermique,
- exiger une performance énergétique pour I'éclaimgd#ic,
- rechercher les potentialités du site en matiereetfie renouvelable,
- optimiser I'offre énergétique a I'échelle des Dacks

Des objectifs ont été fixés.

En terme de performance énergétique pour les fuiétsnents, il s’agira d’anticiper les
exigences déja ambitieuses fixées par le Grenelltedvironnement en construisant dés les
premiéres opérations :

- des batiments tertiaires et de logement basse wonatiorf (BBC), soit une
consommation énergétique équivalente a 65 kWhepan2rapport a la situation
géographique de Saint-Ouen prenant en compte tesogonations de tous les usages
(chauffage, refroidissement, production d'eau cbhaghnitaire, ventilation et
éclairage),

- des batiments publics exemplaires & énergie peSi(BEPOS), soit des batiments
produisant plus d’énergie qu’ils n’en consomment.

En terme d’offre énergétique :

- plusieurs sources d’énergie devront étre propcsdrele quartier,

- avec une part significative d’énergie renouvelabtgt, un minimum de 30% et jusqu’a
60 % selon le type de batiment.

2 o - A . .
Les échéances fixées par le Grenelle pour le BBILO pour les batiments tertiaires et publics0d22pour les logements.

3 s _ A - .
Les échéances fixées par le Grenelle pour le BEFRD30 pour les batiments tertiaires et publidegtogements.
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Les moyens de la mise en ceuvre :

des études sur le theme de I'énergie afin de d&tgner les besoins, les potentialités
du site et de proposer une stratégie énergétitjgereelle du quartier

une assistance a maitrise d'ouvrage développemerdbl@ qui analyse, suit
I'élaboration du projet dans le temps et crée datisofacilitant l'intégration du
développement durable (notes de synthése, chadévdtoppement durable du projet,
cahier de prescriptions général, fiches de lots) et

le lancement d’un bilan carbone de I'opération,

I'obtention de certifications environnementales dagées aux opérateurs urbains.

Recommandations du Péle Citoyen :

La meilleure énergie étant celle qu’on ne consomag le premier objectif doit étre
celui de la maitrise des consommations. Les prasigbe I'architecture bioclimatique
doivent étre utilisés au maximum dans le projeie(dation des batiments par rapport
a la course du soleil, forme et compacité ...).

Le cahier des charges doit étre ambitieux maisstéalil ne faut pas tout imposer aux
opérateurs urbains et leur permettre de travaillec liberté et d’exprimer leur savoir-
faire

Le projet doit provoquer un effet d’entrainement s propriétaires des batiments
existants pour gqu’ils transforment leur bien ettdboent a I'exemplarité du quartier.
La charte de développement durable et les messatmgaristes portés par la Ville et
SEQUANO Aménagement doivent les y inviter.

Informations complémentaires

Le bureau d’études BERIM estime : gu’environ 43@43les terrasses des batiments existants peuverdddiverts par des
panneaux solaires photovoltaique, soit une producte 3771 MWh.

Sur les terrains NEXITY, les deux batiments entoectson sont raccordés au réseau de chaleur dBRCU. Le batiment
OMEGA, siege d’ALSTOM Transport, le sera tres padsement (la décision est prise).

Un membre du Péle Citoyen cite 'exemple d’une tbanergie positive réalisée a Dijon : une opératiprn reste
exceptionnelle et pour laquelle les prix de ventergtre carré n'apparaissent pas trés supérieucsdx d’un batiment
classique. La ville de Saint-Ouen et son aménageurraient s’intéresser a cet exemple.
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Les postes de consommation et I'évolution des bessi énergétiques doivent étre
précisément évalués pour étre satisfaits dans lentps

L’étude des besoins énergétiques, commandée patUBHQ Aménagement au bureau
d’études BERIM, met en avant des besoins variablden la typologie des batiments
(logements, bureaux, commerces, équipements). [@anegements, les consommations en
énergie pour I'eau chaude sanitaire et le chauffageésentent 80% des besoins. Dans les
bureaux, ce sont les consommations en énergie Ipotiauffage, le refroidissement et la
ventilation qui représentent pres de 80% des bssoin

Au regard de la programmation et des objectifseléopmance énergétique fixés, les besoins
en énergie pour l'ensemble des constructions newaoeg estimés a terme (2025) a
46 000 MWh.
Les leviers importants sont :
- en terme de typologie batiments de logement quiésgmtent 53 % des besoins
totaux, de bureaux qui représentent 36% des betmimsx,
- en terme de poste de consommation : le chauffageeguésente 42% des besoins
totaux, I'eau chaude sanitaire qui représente 288dbesoins totaux.

Il faut noter par ailleurs que les surfaces exismmreprésentent un quart des surfaces a
construire. Au moment de leur construction, ell&svaient pas fait I'objet d’attention du
point de vue énergétique et constituent aujourdiuiautre levier important a I'échelle du
projet. Leur besoin en énergie est estimé a pluads8e supérieur aux besoins des surfaces a
construire. Ce qui illustre bien la performancedies-ci.

Les besoins en énergie pour I'ensemble de la ZA&inlents existants et a venir) sont
estimés a plus de 100 000 MWh.

Recommandations du Pdle Citoyen :
- Le poids des postes de consommation et I'estimatgmnbesoins devront aider a faire
les choix adaptés de desserte énergétique

Performance énergétique du quartier et qualité archiecturale doivent étre recherchées
simultanément

Plusieurs sources d’énergie renouvelable ont éidiésds par le bureau d’études BERIM : le
solaire (photovoltaique et thermique), la géothergolien, le bois énergie et la valorisation
de la chaleur des eaux usées. Chaque source audtéeéindividuellement en vue d'une
exploitation maximum sur le site des Docks, samsemn compte d’objectifs de performance,
ni proposition de mix énergétique.
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Des sources d’énergie renouvelable potentielleréepéour répondre aux besoins des
constructions neuves :

- Le solaire thermique permettrait de couvrir 6886 besoins en chaleur (chauffage et eau
chaude sanitaire) si I'ensemble des nouvellesrestatait dédié a ce systeme.

- Le solaire photovoltaique permettrait de coyvfies panneaux n’ayant pas le méme
rendement), entre 25% et 50% des besoins électridé@elairage, ventilation, ...) si
I'ensemble des nouvelles toitures était dédié systeme.

- L’éolien urbain permettrait de couvrir entre 3%986 des besoins électriques (éclairage,
ventilation) si I'on installait des petites éoli@msur I'ensemble des terrasses des batiments.
- La récupération d'énergie produite par les itstisns du SYCTOM et de la CPCU a partir
d'un réseau de chaleur sous voirie permettrait olevrir 100% des besoins en chaleur
(chauffage, eau chaude sanitaire).

- Le bois énergie permettrait de couvrir 100% desoims en électricité de la ZAC si I'on
installait un co-générateli’une puissance permettant de couvrir 80% des itE®sen
chaleur. Des solutions individuelles peuvent étreaginées : par béatiment, par ilot. La
quantité de bofsnécessaire pour couvrir les besoins des congsinsctieuves serait de I'ordre
de 16 000 tonnes par an a terme.

Des sources d’énergie renouvelable moins facileseétre en ceuvre pour répondre aux
besoins des constructions neuves :

- La géothermie de surface permettrait de cou8#4les besoins énergétiques (eau chaude
sanitaire, chauffage et climatisation car cettéetogie est réversible) si I'on exploitait au
maximum cette source. Différentes technologiestexis avec capteurs horizontaux, avec
capteurs verticaux (de 50 a 100m de profondeuintérieur des pieux des fondations des
constructions. La proximité de la Seine ne constpas un facteur limitant, cependant la
technologie utilisant des capteurs horizontauxpest compatible avec le logement collectif
(besoin d’une importante emprise fonciere).

- La géothermie profonde permettrait de couvrir éesoins en chaleur (chauffage, eau
chaude sanitaire) qui dépasseraient ceux du quditiest donc souhaitable d’alimenter des
batiments situés en dehors de la zone des Docksepploiter au maximum cette ressource.
Cette technologie nécessite, pour récupérer lesiealcontenues dans la nappe profonde, de
forer 2 puits (doublet géothermique : un puits dedpction et un puits de réinjection) de
1700 meétres de profondeur et de mettre en placeseau de chaleur (canalisations sous

La cogénération permet de produire simultanémenitétectricité et de la chaleur et nécessite Isengin place d'une chaudiére, d'une
turbine et d’'un réseau de chaleur.

Sources d’approvisionnement locales : bois d’élaghgis issu de I'exploitation forestiére d’lle-Bence
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voirie). Les opérations de géothermie sont soumi@e$fobtention d’'une autorisation
administrative et comprennent une enquéte publique.

- La valorisation de la chaleur des eaux usée8sgtton : chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation) permettrait de couvrir entre 0,5%18% des besoins de la ZAC si on installe
100 a 200 metres de canalisations spécifiquesgfemé un échangeur de chaleur). Cette
technologie nécessite des canalisations d'un dr@mi@iportant dont la ZAC n’est pas
pourvue au moins pour les réseaux communaux.

- Le grand éolien n’est pas une solution envisagepbur les Docks du fait de la faible
densité du vent dans le secteur (100 & 120 W/m?2).

Recommandations du Pble Citoyen :

Les potentialités de recours aux énergies renobkslaont importantes sur le site des
Docks : plus de 100% des besoins des construatiemges peuvent étre couverts. La
guestion de la mise en complémentarité des diffésesources devra étre au coeur des
prochains débats.

En terme paysager, il est plus intéressant de doaneir aux futurs habitants et
usagers des toitures végeétales plutét que des paxselaires.

Les arbitrages devront permettre de répondre aupeciils de performance
énergétique tout en garantissant la qualité awthitele du quartier, le respect des
autres objectifs fixés (rétention de lI'eau pluvidlel'amont a l'aide de toitures
végétalisées, etc.). La dimension financiére valeégent rentrée en compte,
cependant elle doit étre appréhendée en colt gloleat-a-dire en tenant compte de
I'investissement, mais également du colt de fonogment des installations, du
temps d’amortissement des installations et de daiaaciers réalisables.

Les énergies renouvelables doivent étre privilégigdex énergies fossiles car leur
exploitation n’est pas soumise a 'augmentation mles des matieres premieres (gaz,
pétrole). Le soleil et le vent sont des énergiasuites.

Le solaire photovoltaique est une solution intérets L'installation des panneaux est
amortie en 7 ans et permet ensuite de réaliserédesomies financieres sur les
charges, via la revente de la production électrig@&®F. Dans I'habitat collectif, cette
source peut étre destinée au fonctionnement densesars et a I'éclairage des parties
communes de fagon a limiter les charges locativedeocopropriété.

Le site des Docks dispose déja d'un réseau de whadeaux installations du
SYCTOM et de la CPCU Les études du BERIM montrent que cette solutiemmet

de couvrir les besoins en chaleur de la ZAC: clasé solution qui doit étre

6
La CPCU chauffe plus de 400 000 logements.
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approfondie. La consommation énergétique des Deskgstimée a moins de 1% de
la production des installations situées sur lattére de Saint Ouen.

Points a approfondir :
- Toutes les solutions sont proposées a niveau #@gsrait intéressant d’avoir une
appréciation en terme de codt (investissement(gtglobal) selon la source proposée.
La faisabilité d’'une solution est conditionnée amtig par ce parameétre.

Informations complémentaires :

Suite a une question d’'un membre du Pdle Citoyebuteau d'études BERIM précise que la couvertur€aiessemble des
toitures par des panneaux solaires intégrés n'estipcompatible avec la mise en place de dispssiéfrétention des eayx
pluviales a I'amont : végétatlisation des toitures...

Des précisions concernant la géothermie de surface demandées.

- Une pompe a chaleur (PAC) est nécessaire au fumotiment de I'installation. Pour 1 kWh dépensé @aZlectricité)
pour alimenter la PAC, 3,5 kWh sont produits.

- La PAC est placée dans un local technique iszdéqui permet de limiter les nuisances sonores léson exploitation.

Des précisions concernant la géothermie profonde demandées.
- L’emprise fonciére nécessaire a l'installation dette technologie est d’environ 3500 m2. Pour egploitation elle reste
non négligeable (environ 150 m2).
- La pompe nécessaire au fonctionnement de la géuth est immergée ce qui limite les nuisancesresnélle dispose
néanmoins, d'un acces facilité pour son entretien.
- L’eau de la nappe profonde est particulieremeitéralisée ce qui peut entrainer I'usure prématudis tuyaux mis en
place. Les nouvelles technologies permettent deelime phénomeéne.
- Afin de ne pas refroidir le réservoir, les puitexploitation et de réinjection doivent se trougeune distance minimum de
1500 m I'un de l'autre.
- Des installations de géothermie profondes misegl&ce dans les années 1980 sont toujours enitgcéivrestent rentables
aujourd’hui (ex de Champigny). Cependant, cette Bmiureste la solution la plus couteuse de cellesdiées et
présentées ci-dessus : une enveloppe estimée dlibdsrd’euros.

- La temporalité de mise en place de cette solggircompatible avec celle de la ZAC.
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QUESTIONS / RECOMMANDATIONS DIVERSES DU POLE CITOYEN

- Pourquoi faire le choix d’'un maximum de 60% d'énes renouvelables dans les
constructions neuves alors que plus de 100% de b®soins peuvent étre couverts ?

La mission confiée au bureau d’études BERIM étatudlier la potentialité maximum de

chacune des sources d’énergies renouvelables &atpés sur le site. Il s’agit d’'un exercice
théorique et absolu. Dans la pratique, le souhagtmpas de réaliser un quartier qui soit la
résultante d’'une somme de contingences techniddiaesitres facteurs doivent étre pris en
compte :

- l'état actuel des connaissances sur ce sujet,

- le souhait de ne pas s’enfermer dans une soluti@ngétique unique : ce qui est
risqué en cas de panne ou d’accident,

- le souhait de ne pas étre lié a une autorité fogmateur unique,

- le souhait de se laisser une souplesse pour skaisiropportunités a venir:
'aménagement du quartier se fera sur une périodgue (15 a 20 ans) et les
connaissances et techniques évoluent trés viteaadsmaine,

- la conscience que la performance énergétique mastle seul obijectif fixé pour
réaliser I'écoquartier (rétention des eaux pludgalegétalisation des toitures, qualité
architecturale...),

- les savoir-faire des architectes pour réaliser warteer de qualité et acceptable pour
les futurs usagers et habitants,

- la dimension financiére et I'obligation d’équilibfieancier du projet,

L’objectif de 60% d’énergies renouvelables dansclasstructions neuves semble constituer
un bon compromis, qui plus est ambitieux au regkesl autres exemples d’écoquartier. Les
conclusions de I'étude de BERIM nous permettronit{édre de réévaluer cet objectif.

- Liens entre les études énergie, la charte de logwement durable, les cahiers de

prescriptions, fiches de lots et le schéma directeu

Le schéma directeur constitue un cadre pour leeprdjaménagement des Docks. Il fait

I'objet d’allers-retours et d’échanges entre legiga prenantes et les Audoniens. Il s’enrichit
et évolue dans le temps. Les conclusions des étademgie vont contribuer encore a

I'améliorer.

La charte constituera un document public de prasentdu projet et fixera le cap a suivre

pour I'ensemble des parties prenantes et les disjelet développement durable.

Le cahier de prescriptions et les fiches de lotsnpéront de préciser pour chaque theme ou
chaque opération les objectifs de développemerdbiieiret de les traduire techniqguement
pour les opérateurs. Il ne s’agit pas d’'aller juagmposer des dispositifs constructifs ou

architecturaux mais d’offrir des solutions poueattire les buts fixés.
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Ces fiches évolueront également pragmatiquemefdreation des sorties des opérations. Ce
qui permettra d’étre plus coercitif sur certainsnpg d’offrir une palette de solutions sur
d’autres pour laisser une place a la créativitéogesateurs.

- Information sur I'évolution du projet

Le projet des Docks est une opération importani@sfuun objet de dialogue ouvert et qui, en
toute logique, évolue. Le rble du Péle Citoyendestiemander, de s’informer, de participer et
de suivre ces évolutions. Dans ce cadre, la vél&dint-Ouen et SEQUANO Aménagement
doivent instaurer le débat et I'échange d’inforrmasgi avec le Pdle Citoyen.

- Détail de la mission du bureau d’études BERIMefaitaire énergie)
Le groupement composé des bureaux d’études BERINBRR a été mandaté afin de
diagnostiquer et d’évaluer le type d’approvisioneatménergétique a mettre en place pour le
quartier des Docks de Saint-Ouen. Cette missiateéskne en 4 phases :
- I'évaluation des besoins énergétiques du futurtograr
- létude des potentialités en matiere d'énergies ougalables pour
I'approvisionnement,
- la définition d’'une stratégie de desserte énergétignergie fossile et renouvelable)
en fonction des codts, de l'avantage environnerhegttades contraintes liées a
I'exploitation des énergies proposées,
- la définition de prescriptions thermiques pour figisires constructions et le suivi de
leur prise en compte dans le temps.
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DOCUMENTS ANNEXES
- Documents de préparation de la réunion diffusésneont :
o Compte-rendu de la réunion précédente du Pdle €hteyr le theme de I'état
du sol et de la nappe
o Plaquette du ministere du Logement et de la Vitlele TADEME surles
economies d’énergie dans le batiment
- Documents distribués et projetés en séance :
o Diaporama de présentation
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